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Investoren erwerben in der Rechtsform einer Kommanditgesell-
schaft (KG) ein bestehendes Objekt. Im Rahmen der gemäß dem 
Steierm. Wohnbauförderungsgesetz 2011 für die Assanierung 
geschaffenen Möglichkeiten und landesgesetzlichen Rahmen-
bedingungen werden die bestehenden Gebäude abgebrochen 
und geförderte Wohnungen neu errichtet. Diese werden an Dritte 
vermietet und Einkünfte aus Vermietung und Verpachtung erzielt.

Die steuerlichen Vorteile

Die Vorsteuer der Sanierungs- bzw. Herstellungskosten kann 
abgezogen werden und muss unter bestimmten Voraussetzungen 
auch nicht mehr zurückbezahlt werden.
Steuerrechtlich ist die KG Bauherr und kann somit Sanierungs- 
bzw. Herstellungsaufwendungen begünstigt abschreiben. Dieser 
Vorteil basiert auf den Bestimmungen § 28 Abs 3 Z 2 EStG. Vor-
aussetzung dafür ist allerdings u.a. eine Zusage für eine Förderung 
der Wohnhaussanierung nach landesgesetzlichen Vorschriften.

Auf Grundlage dieser gesetzlichen Bestimmung verkürzt sich die 
Abschreibdauer der Herstellungskosten für sanierte bzw. neu zu 
errichtende und geförderte Wohnungen von 67 auf 15 Jahre. In 
den ersten Jahren entstehen u.a. dadurch hohe Überschüsse der 
Werbungskosten über die Einnahmen in der KG (aus Vermietung 
und Verpachtung). 

Die damit einhergehenden Verluste lassen sich mit anderen 
positiven Einkünften der Investoren (Kommanditisten) ausgleichen, 
womit sich die Einkommensteuerbelastung der Investoren in den 
betreffenden Jahren vermindert.



Informationen/Kontakt:

Projekt Kärntner Straße 510 - 
Seiersberg GmbH & CoKG
Münzgrabenstraße 36
8010 Graz
Tel.: +43 664 614 0 444 
info@wohnwert-seiersberg.at
www.wohnwert-seiersberg.at


